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Giivenli ve Modern Yasam Artik Cok Yakin

Turkiye, hemen hemen tamami faylar (izerinde yer alan bir deprem Ulkesi. Bu topraklar,
tarihi boyunca sayisiz yikici deprem yasadi. Sarsintilarin en bliylgu ise 17 Agustos 1999
glini meydana geldi ve bu biiylik depremde binlerce insanimiz hayatini kaybetti. 2011
yilinda yasadigimiz Van depremi de hepimizi derinden yaraladi.

Yasadigimiz bufelaketlerin en biiylik sebebi, binalarimizin depreme dayaniksizolmasiydi.
Depremler hayatimizda her zaman olacak ve bu sarsintilari en az zararla atlatmamiz
mimkin. Yeter ki yasadigimiz binalar, modern miihendislik uygulamalariyla, giivenli
bir sekilde insa edilsin.

2012 yilinda kabul edilen 6306 sayili Kentsel Dénlsim Kanunu, hepimizi Gzen kayip
ve zararlarin-artik yasanmamasini amagliyor. Kentsel Donlisiim Kanunu ile dayaniksiz
ve Omrinl tamamlamis binalarimizi, kapsamli desteklerle yenileyebiliriz. Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nin tespitlerine gore Tiirkiye’de 6.5/ milyon konutun yenilenmesi
gerekiyor.

Yasadiginiz binalar eger afete karsi dayaniklidegil veya 6mrini tamamlamis ise Kentsel
Dondsim Kanunu’nun sagladigl kolayliklar ve avantajlardan faydalanabilir, evinizi daha
gluvenli, daha modern ve daha degerli hale getirebilirsiniz. Depreme dayaniksiz ve
ekonomik 6mriind doldurmus yapilarinizi, istediginiz miteahhit ile ayni yerde yeniden
ve ¢ok daha gliclii sekilde yaptirabilirsiniz. Boylece giivenli, modern ve ¢ocuklariniza
daha degerli bir miilk olarak birakabileceginiz yepyeni bir eve sahip olabilirsiniz.

Kentsel Donlisim hizmetleri vermek amaciyla Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
yetkilendirilen Tektas olarak, Kentsel Dénlsim Kanunu’'nu, givenli bir gelecek icin
biyuk bir sans olarak goriiyoruz. Bu nedenle uzman kadromuz ile Kentsel Donlsiim
uygulamalari konusunda en etkin ¢géziimii sunmak igin galisiyoruz.

Kentsel Donlisim Kanunu, hak ettigimiz glvenli ve yasanabilir yapilara kavusmak
icin mikemmel bir ¢6ziim. Bu firsati en dogru ve kolay sekilde kullanabilmeniz icin,
uzmanhgimiz ve deneyimimizle her zaman yaninizdayiz.

Kentsel Donlisim uygulamasini’ daha -iyi anlayabilmeniz icin, binlerce binadaki
calismalarimizla edindigimiz tecriibelerin isiginda elinizdeki rehberi hazirladik. Tim
sorulariniz ve destek talepleriniz icin uzmanlarimiza basvurabilirsiniz.

Hakan CATALKAYA

insaat Yiiksek Miihendisi
Tektas Kentsel Donlisim Yonetim Kurulu Baskani
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Depreme Dayaniksiz ve Ekonomik Omriinii Tamamlamis
Yapilarinizi Kendiniz Yenileyebilirsiniz

Yasadiginiz bina veya bélge “riskli” ise ¢6ziim: ‘Kentsel Déniisiim’

Tirkiye’de depreme dayaniksiz, eski ve ekonomik omrind tamamlamis yapilarin
yenilenmesi amaciyla 2012 yilinda 6306 sayili Kentsel Donlisim Kanunu (Afet Riskli
Yapilarin Yenilenmesine iliskin Kanun) kabul edildi. Bu yasa ile saglanan kredi destegi,
harg ve vergi muafiyetleri gibi kolayliklardan faydalanarak, yapilarinizi yenileyebilir, daha
givenli, modern ve degerli hale donistirebilirsiniz. Kentsel Donlsiim uygulamasinin
hayata gecirilebilmesi icin iki temel sart var. Binanizi ‘RISKLi YAPI’ olarak tespit
ettirmeniz veya bulundugunuz bélgenin ‘RiSKLi ALAN’ olarak ilan edilmesi gerekiyor.
‘Riskli Alan’ tespitiyle Kentsel Donlisim uygulamasindan faydalanmak icin yasadiginiz
bolgenin Bakanlkveyailgilibelediye tarafindanrisklialanilan edilmesiyadacevrenizdeki

mulk sahipleri-ile birlikte en az 15 bin metrekarelik arsa alani olusturarak (Bakanlik¢a
istenen teknik tespit ve dokiimanlari hazirlayarak) Bakanliga riskli alan basvurusunda
bulunmaniz gerekir. Riskli alan /'karari, Bakanlar Kurulu tarafindan verilmektedir.
Dolayisiyla ‘Riskli Alan” tespitiyle Kentsel Donlisiim uygulamasindan faydalanmak ¢ok
teferruatl bir siirectir. Oniimiize, teknik ¢alismalar gerektiren, prosediirii yogun, uzun
bir sire¢ ¢cikmaktadir.

Rezerv Alan, Riskli Alanda bulunan hak sahiplerinin yeni binalari tamamlanana kadar
gecici konut ihtiyaglarini karsilamak amaci ile olusturulmus alanlardir. Riskli Alandaki
hak sahipleri Rezerv Alanlar yerine kentsel déntsim kira yardimi kullanarak yeni
binalari tamamlanana kadar gegici konut ihtiyaglarini kendileri de karsilayabilirler.
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‘Riskli Yap!’ tespitiyle Kentsel Donlsiim uygulamasindan faydalanmak icin ise binadan
sadece bir hisse sahibinin lisansh sirketlere riskli yapi tespit basvurusunda bulunmasi ve
binanin ‘riskli’ oldugunun tespit edilmesi yeterlidir. Riskli Yapi tespiti ile isterseniz birden
fazla bina, imar adasi ya da imar adalari, hatta mahalle 6lgeginde Kentsel Doniisim
Alani olusturabilirsiniz. Kanun, Riskli Yapi Tespiti ile Kentsel Déntsim uygulamasinin
vatandas eli ile yapilmasini amaglamaktadir.

Binanizi riskli olabilecegini kendiniz gézlemleyebilirsiniz

Tektas Mihendislik tarafindan bugline kadar binlerce binada yapilan teknik inceleme

sonucunda, binanin riskli olabilecegine isaret eden unsunlar sunlardir:

® Binaniz ekonomik émriini tamamlamis ise ( 30 yil ve Ustl);

® Binaniz 2000 yilinda énce yapilmig ise (2007 Deprem Yonetmeligi'ne gore bu
binalar yetersiz olabilir);

® Yapiminda hazir beton kullaniimamis ise;

Kolonlarindan karot ile beton 6rnegi alinmis ve beton dayanimi C8' den az veya

beton kalitesi gozle gorulir 6lclide kot ise;

Bodrum katinda rutubet, kolon - kiris demirlerinde paslanma var ise;

Bodrum katinda su izolasyonu yok ise;

Herhangi bir katindaki kolon, kirislerde gatlaklklar var ise;

Herhangi bir katinda yapilan tadilat sirasinda tasiyici kolon, kiris kesilmis ise;

Zemininde oturma, temelde farkli oturma, bina kolon kirislerinde catlaklklar var ise;

Binaniz Riskli Olabilir.

Binanizin risk durumu igin kesin sonug ise teknik calismalarla belirlenir.

Kentsel Donilisiim Uygulamasindan Tapu Sahipleri
Faydalanabiliyor

Kentsel Donlsiim uygulamasindan;

‘iskanli tapu’, ‘Kat irtifakh tapu’, ‘Hisseli tapu’ ve ‘Arsa tapulu gecekondu ve kacak bina’
sahipleri, lisansli kurulusa basvuruda bulunup binalarricin ‘Deprem Risk Raporu’ alarak
uygulamadan faydalanabilir.

‘Kiracilar’, ‘Hazine arazisi Uzerinde yapisi bulunanlar’, ‘Tapu tahsis belgesi sahipleri’
tapulari olmadigi igin basvuruda bulunamazlar.

‘Eski eser tescilli yapi sahipleri” binalari igin Kiltiir Varligi Koruma Kurulundan izin
yazisi almazlar ise ve “istanbul’ da Bogaz 6ngdriiniim alaninda yer alan binalar’ Kentsel
doniisiim uygulamasi disindadir. ‘SiT alanlarindaki yapilar’ icin ise yikildiginda yeniden
yapilamayacagindan kentsel donlsiim uygulanamaz. Tapu tahsis belgeli ya da hazine
arazisi Uzerinde bulunan yapi sahipleri, arsalarini ilgili idareden satin alarak lisansli
sirketlere basvuruda bulunabilir ve Kentsel Donlisiim uygulamasindan yararlanabilirler.
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BASVURU ve BAKANLIK ONAY SURECI

Oncelikle Deprem Risk Raporu hazirlatmaniz gerekiyor

Kentsel Donlslim uygulamasindan yararlanmak icin 6ncelikle binanizin risk tespitini
yaptirmaniz gerekiyor. Deprem Risk Raporu icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
lisansh kentsel dontisim kuruluslarina basvurabilirsiniz. Bunun icin sadece bir hisse
sahibinin basvurusu yeterlidir.

Deprem Risk Raporu basvurusu igin su belgeler gerekiyor:

Kentsel Déniisiim basvuru dilekgesi (Bknz. Ornek Dilekceler Syf. 28)

Miilk sahibi tapu fotokopisi ve niifus clizdani fotokopisi

Tapu Midurligi’nden, binadaki hak sahiplerinin listesini gosterir takyidat belgesi
Belediyeden, binanin statik projesi veya statik proje olmadigina dair yazi

ilgili belediyeden, binaya ait UAVT (Ulusal Adres veri Tabani) yazisi

Basvuruda bulunan vekil ise Vekalet Ornegi ve vekilin niifus ciizdani

Emlak Vergi beyannamesi / glincel elektrik su dogalgaz faturasi

Basvuruda bulunan sirket ise sirket vergilevhasi, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi,
imza'sirksu ile sirket yetkilisi nifus ctizdani fotokopisi.

Bagvuru oncesi belediyeden binanin mevcut imarinin kontrol edilmesini de dneririz.

Yapinizdan alinan beton numuneler, laboratuvarda analiz edilir
Basvurunuz Uzerine binanizin -mevcut durumunun belgelenmesi amaciyla ‘Rolove’
calismasi yapilir. Teknik ekipler, ‘Beton numunesi alimr’, ‘Kolonlarda siyirma islemf’,
‘Rontgen cihaziyla donati tespiti” ve ‘“Zemin etidl’ ¢alismalarini yapar. Teknik, ekibin
yaptigl calismalar ve yapidan alinan numunelerin laboratuvarda yapllan analiz
sonuglari, uzman mihendislere teslim edilir. ol o3

Bakanlik, risk raporunu karara baglar
Uzman miihendisler, bu verilere gore bilgisayar ortamindayapinin §
¢ boyutlu (3D)modeliniolusturarak yapinin deprem riskini belirler.
Daha sonra riskli yapi tespit raporunu hazirlayarak Bakanliga onay %
icin sunar. Bakanlik onay siiresi 1 haftadir.Riskli olarak tespit edilen
bina igin Bakanlik onayi ile tapuya riskli yapi serhi dusalir.

Kat malikleri 60 giin icinde ortak karar almalilar
Tapu Mudirlagi riskli yapidaki kat maliklerine bilgi amagh resmi
yazl génderir. Tapuya islenen riskli yapi serhi bilgi amach olup, alim /£
satimi engellememektedir. Tapu Miidiirliigi’'nden eline yazi ulasan
malikler isterlerse 15 giin igerisinde hazirlanmis Riskli Yapi Tespit
Raporu’na itiraz edebilirler. Aksi halde 60 giin icinde kat

malikleri Ggte iki (2/3) cogunlukla bina ortak karar protokoliini
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hazirlayip Bakanhga sunmalidir. 60 giin icinde bina ortak karar protokolii hazirlayamayan
kat maliklerine ilave ek siire verilir. Bu siirede de anlasma saglanmamasi halinde bina
Bakanlikca yikilir. Yikim masraflari Bakanlikga tim kat maliklerinden hisseleri oraninda alinir.

itiraz itiraz basvurulari il Alt Yapi ve Kentsel Déniisiim Mudirligi’ ne , istanbul’ da ise
bagl bulundugunuz ilce Belediyesi Kentsel Doniisiim Midiirligl’ ne yapilir. Yapilan
itiraz Universite 6gretim (yelerinden olusan komisyon tarafindan karara baglanir. itiraz
komisyonunda sadece hazirlanmis rapor incelenir, ikinci bir rapor istenmez. Komisyon
binaninriskli oldugunu onayladiktan sonra hak sahipleriisterlerse mahkeme yoluna gidebilirler.

Bina ortak karar protokolii icin iigte iki (2/3) ¢cogunluk yeterlidir

Riskli yapi yerine yapilacak olan yeni bina siireci ile ilgili kat malikleri Ggte iki (2/3)
¢ogunlukla bina ortak karar protokollinii hazirlayarak Bakanlga sunarlar. Bina ortak
karar protokoliinde miitedhhit secimi, kredi kullanimi, kira yardimi, bina yapim ve

teslim slreci, yeni dagilim gibi kararlar alinir.

Binanintakviye gliclendirme karariiginbinada beste d6rt (4/5) cogunluk gerekmektedir.

Bina ortak karar protokold; ilerde’'mahkeme karari ile iptal edilmemesi igin kanuna
uygun bir sekilde uzmanlarca hazirlanmalidir. Anlagma saglamayan ugte bir/oranindaki
kat maliklerin haklari Bakanlik tarafindan kapali oturum ile diger Ggte iki gogunluga agik
artirma ile satisa cikarilir. Alan olmaz ise Bakanlk tarafindan kamulastirilir.

BINANIN YENIDEN iNSA SURECI

Bakanlik lisansli miiteahhitlik sirketleri insaati gerceklestirir

Binanin yeniden yapimi veya takviye gliclendirme uygulamasi igin -istediginiz
mutedhhitlik sirketi ile anlasabilirsiniz. Sirketin; T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligl’ ndan
lisans almis olmasi gerekir. Kat' malikleri kentsel dontisim kredisi veya kira yardimi
kullanabilir. Kiracilar tasinma yardimi ile kentsel dontisiim kredisi kullanabilir. Bunun
icin kiracilarin en az bir yil binada oturduklarini belgelemeleri gerekir.

Miiteahbhitlik sirketlerini Bakanhgin bilgi sisteminden kontrol edebilirsiniz

Miiteahhit seciminde dikkat etmeniz gereken hususlar sunlardir:

m T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig'ndan miteahhitlik lisansinin-olmasi,
Mesleki deneyime sahip olmasi,

Finansal ve ekipman giicliniin bulunmast,

Ayni bolgede is deneyimine sahip olmasi,

Ticari yeterliliginin bulunmasi,

Sektorde uzun siire varligini korumus olmasi.

Mdteahbhitlik sirketlerini, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin www.csb.gov.tr adresinde
yer alan www.yambis.csb.gov.tr bilgi sisteminden kontrol edebilirsiniz.
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KREDI SURECI

Kat Malikleri icin; Kentsel donlsim kredisi bagimsiz bolim basina en fazla 125 bin
TL dir. Kentsel Donlistim kredisi, bir kisi icin en fazla 5 bagimsiz bolim ve 625 bin TL
ile sinirlandirilmistir. Anlasmali banka tarafindan gikarilan kredi, blokeli olarak banka
hesabinda tutulur ve yeni binanizin insasinda hak edis usulii (banka expertiz onayi)
ile yapilan imalat oraninca serbest birakilir. Kredi kullaniminda borglanan kat malikidir.

Kiracilar igin; Kentsel dénlsim kredisi en fazla-125.000 TL olup; riskli binada bir yildir
kiraci oldugunu belgeleyen kiracilar kullanabilir. Kiracilar kentsel dénlsim kredisini
mortgage kredisinde oldugu gibi sadece yeni bir gayrimenkul alirken kullanabilir.

Kentsel Dontstim Kredisini Bakanlik ile anlagsmali bankalardan; 24 ila 120 ay vade ve
aylik 0.40 oraninda devlet tegvikli olarak kullanabilirsiniz.
Daha detayli bilgi icin www.kentseldonusumkredisi.com

KENTSEL DONUSUM KiRA ve TASINMA YARDIMI SURECI

Kat Malikleri igin Kentsel Doniigiim Kira Yardimi;

Riskli binadaki milk sahipleri 18 aya kadar geri 6demesiz kira yardimi alabilirler.
Riskli binadaki maliklerin; istanbul’ da ilgili belediyelere, izmir ve Bursa’da Altyapi ve
Kentsel Dénlisim Miidiirligii'ne, diger illerde ise Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigi’ne
basvurmasi gerekiyor. Bknz. Ornek Dilekgeler Syf. 30 Kentsel Déniisiim Kira Yardimi
Basvuru Dilekgesi )

Kat malikleri Kentsel Doniisiim Kredisi veya Kentsel Donisim kira yardimindan sadece
birini tercih edebilirler.
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Kiracilar icin Kentsel Doniisiim Tasinma Yardimi;

Kentsel Donlisim Kanunu kapsaminda kiracilara tasinma masraflari dikkate alinarak bir
defaya mahsus olmak iizere tasinma yardimi yapilabilir. istanbul’ da ilgili belediyelere,
izmir ve Bursa’da Altyapi ve Kentsel Déniisiim Miidiirliigii’ne, diger illerde ise Cevre ve
Sehircilik il Mudirligi’ne basvurmasi yeterlidir. Bknz. Ornek Dilekgeler Syf. 29 Kiracilar
icin Kentsel Donusiim Tasinma Yardimi Basvuru Dilekgesi

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDAKI TESVIKLER ve AVANTAJLAR
Kat Malikleri igin;

Kentsel Déniigiim Kredisi: 24-120 ay secenekleri ve aylik 0.40 oraninda devlet tesvikli
olarak, bagimsiz boliim basina en fazla 125 bin TL tutarinda kredi kullanabilirler veya,

Kentsel Doniisiim Kira Yardimi: 18 ay boyunca Istanbul, izmir icin 860 TL/ay (Toplam
15.480 TL) kira-yardimi, geri 6demesiz olarak kullanilabilir.

Ayrica;

® Tim belediye, noter ve tapu harclari ile sézlesme, devir ve tescil uygulamalari,
damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye tcreti ve diger Ucretler ile
banka ve sigorta muameleleri vergisinden muafiyet,

® Gayrimenkul satisinda % 8- % 18 KDV yerine % 1 KDV oranindan faydalanma,

® Yeni daire degeri ve kira getirisi ortalama 1,5 kat artar.

Kentsel Donlisim ile saglanan tiim har¢ 'muafiyetlerinin toplami mevcut daire basl
yaklasik 20.000 TL olup 10 dairelik mevcut bina icin 200.000 TL varan muafiyet s6z
konusudur.

Binadaki tiim kararlar icin hisse payi lizerinden iigte iki gogunlugu yeterlidir.

Kiracilar igin;

Kentsel Donlisiim Kredisi: Kiracilar; Daire almak isterler ise 24-120 ay vade secenekleri
secenekleri ve aylik 0.40 oraninda devlet tesvikli olarak 125 bin TL tutarinda kredi
kullanabilirler.

Kentsel Donlisiim Kira Yardimi (Taginma yardimi): Kiracilar; 1 defaya mahsus olmak
tizere istanbul, izmir icin 1720 TL ( 2 ay x 860 TL/ay) geri 6demesiz tasinma yardimi
alabilirler.

Kiracilarin bu haklardan yararlanmalari igin riskli binada en az 1 yildir kiraci olduklarini
mubhtarlik yazisi, su-elektrik faturalari, kira kontrati v.s. ile belgelemeleri gerekmektedir.
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YENi BiNA SURECI

Kentsel Donlsim Kanunu’nun sagladigi kolayliklar ve avantajlar sonucunda; yaptiginiz
basvuru, bina risk analizi, yikim islemi ve yeni insaat siiregleri tamamlanir. Son asamada,

bina icin belediyeden iskanli tapu alinir.

Kentsel Doniisiim uygulamasi sonucunda; yeni yénetmeliklere uygun, depreme
dayanikli ve eskisinden daha degerli evinizde giivenle oturmanin keyfini yasarsiniz.
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1) Belediye imar Midirligii veya Tapu Mudiirliigii’ne basvurarak, var ise mevcut
binaniza ait statik proje temin edilir; yok ise bunun'icin resmiyazi alinir.

2) Bina Deprem Risk Raporu almak icin varsa binaya ait projeler, daire tapunuz veya
hisseli arsa tapunuz, niifus clizdani fotokopisi, Tapu Miidirligid’nden alinan Bagimsiz
Bolliim Listesi’'ni gosterir belge ile TC Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Dénlisim
Lisansh sirketi TEKTAS Miihendislik’e basvuru yapilir. (Bknz. Ornek Dilekgeler Syf. 28)

3) TEKTAS Mihendislik uzmanlari, binanizda yapacagi teknik inceleme, tespit ve
calismalar sonucu yapiniz icin Deprem Risk Raporu hazirlar.

4) Deprem Risk Raporu, TEKTAS Miihendislik tarafindan bagh bulundugunuz T.C Cevre
ve Sehircilik Bakanlig! il Altyapi ve Kentsel Déniisiim Miidiirliigii’'ne Onay icin sunulur.
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5) il Altyapi ve Kentsel Déniisiim Miidirliigii, yapiniza ait Deprem Risk Raporu’nu
inceleyerek onaylar. Binaniz riskli ise, Bakanlik tarafindan Tapu MudurlGgi’'ne
gonderilen yazi ile bina tapu kitgiline ‘Riskli Yapi’ serhi islenir.

6) Bakanhgin riskli yapi karari, Tapu MudurlGgi tarafindan tim kat maliklerine iletilir.
isteyen kat malikleri hazirlanmis Deprem Risk Raporu’na itiraz edebilir yada 60 giin
icinde bina maliklerinin en az ligte iki (2/3) cogunlugu ile Bina Ortak Karar ProtokolU
imzalanir. Protokol ile binanin yapimi, miiteahhit secimi, kentsel donisim kredisi,
kira yardimi, yeni dagilim gibi kararlar alinir.

7) Bina Ortak Karar Protokolii il Altyapi ve Kentsel Déniisiim Mudiirligi’ne sunulur.
Bina Ortak Karar Protokoll’niiimzalamayan 1/3 ¢ogunluk miilkleriicin Gayrimenkul
Deger Tespiti yapilarak; 2/3 ¢ogunluk kat maliklerine acik arttirma ile satis yada
Bakanlikca kamulastirma yapilir. 2 ay icinde Ucte iki (2/3) cogunlukla Bina Ortak
Karar Protokolli imza altina alinmaz ise son bir uyari yazisi ve verilen ilave slrecinin
tamamlanmasindan sonra binanizilgiliidarece yikilir.

8) Binanin yeniden insasi igin belediye projeleri hazirlatilir ve ilgili den ruhsat alinir.

9) Binanin yeniden insasi icin Bakanlik ile anlasma saglayan bankalara - ‘Kentsel
Donigim Kredisi’ igin bagvuru yapilir.

10) Kredi kullanmak yerine Kentsel Dénlsim Kira Yardimi igin T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig il Altyapi ve Kentsel Déniisiim Miidirligine dilekge ile basvuru yapilrr.

11) Binanin yeniden insasi i¢in kat maliklerinin Bina Ortak Karar Protokolii ile segtigi
miiteahhit - insaat sirketi yeni binanizin insaatina baslar. insaatiniz yapim siiresince
Yapi Denetim kurulusunca kontrol edilir.

12) Yapimitamamlanan binanizicin bagli oldugunuz belediyeden iskanli tapularmiz alinir.

KENTSEL DONUSUM HAKKINDAKiI TUM SORULAR VE CEVAPLARI

Kentsel doniisiim uygulamasindan sadece birinci derece deprem bolgesinde bulunan
binalar mi faydalaniyor?

Hayir, Ulke genelinde bulunan butdn binalar: kentsel’ doniisim uygulamasindan
yararlanabilir. Bunun icin tek kosul, binaniza Bakanlk tarafindan vyetkilendirilen
kuruluslardan deprem risk raporu almaktir. Deprem risk raporu almak icin hak
sahiplerinden sadece bir kisinin yetkili kurulusa basvuruda bulunmasi yeterlidir.
Binaniz riskli alan icinde ise Kentsel Donlisim kapsamina zaten girmistir. Binanizin Kentsel
Donlisim alanina girip girmedigini 6grenmek icin www.tektaskentseldonusum.com
(kentsel donustim projeleri) ve www.kentseldonusum.gov.tr sayfalarindan 6grenebilirsiniz.

Kentsel doniisiim hangi sehirleri kapsiyor?

Kentsel Donlsiim uygulamasi, Tirkiye'de tim illeri, ilceleri, mahalleri ve koyleri kapsiyor.
Depreme dayaniksiz ve ekonomik 6émriini tamamlamis tiim binalar, risk raporunun alinmasi
ve gerekli sartlarin tamamlanmasi durumunda Kentsel Donlisiim uygulamasi ile yenilenebilir.
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Binamizin risk tespitini yaptirabilmek i¢in mal sahiplerinin tgte iki (2/3) ¢ogunlugu sart
midir?

Risk tespiti yaptirmaniz igin Ugte iki (2/3) cogunluk ile karar almaniza gerek yok. Hisse
sahiplerinden (malikler) sadece birinin Lisansh Kurulusa risk tespiti icin basvuruda
bulunmasi yeterlidir.

Riskli yapinin tespit ve yikim masraflarini kim édeyecek?

Riskli yapi tespit ve yikim islerinin masraflari mal sahipleri yada anlasma sagladiklari
muteahhit tarafindan karsilanacak. Tespit ‘ve yiktirma islemlerinin resmi idare
tarafindan yapilmasi durumunda ise bina paydaslarinin tapu kaydindaki arsa paylari
Uzerine, masraf tutarinda ipotek islemi uygulanacaktir.

Binadaki diger mal sahipleri, risk tespitini engellemek istiyorsa ne yapabiliriz?

Riskli binalarin tespitine mal sahiplerinin engel olmasihalinde kaymakamliga basvuruda
bulunarak kolluk kuvveti yardimi ile yetkili kurulusa risk tespiti yaptirabilirsiniz.
Ayrica gerekirse islemleri durduranlar hakkinda Cumhuriyet Savcilig'na basvuruda
bulunabilirsiniz.

Eski ve yipranmis durumdaki binalarda kentsel doniisiim uygulamasi igin risk tespiti
yaptirmaya gerek var mi?

Evet, Kentsel D6nlisim Kanunu’ndan ve avantajlarindan faydalanmak igin, binanizin risk
tespitini, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’ndan lisansli kurum veya kuruluslara yaptirmaniz
gerekiyor.

Kentsel doniisiim uygulamalarina kargi dava agilabilir mi?
idare mahkemelerinde dava acilabilir. Dava agmak icin, kamu kurumlari tarafindan
verilen kararin tebligi edilmesinin ardindan 30 giin icinde idari mahkemeye basvurmak

gerekir.

Binamzin riskli olarak belirlenmesine itiraz edebilir miyiz? itirazlar nereye yapiliyor,
kim inceliyor? Nasil sonuglaniyor?

Riskli olarak tespit edilen binalar Tapu MudurlGgi’'ne bildirilir ve risklidir serhi tapu
katugine islenir. Mal sahipleri, Tapu Mudirligi'nce kendilerine yapilan tebligattan
sonra 15 giinicinde, istanbul, izmir, Bursa’da Altyapi ve Kentsel Déniisim Mudiirliigi'ne,
diger illerde ise, Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi’ne verecekleri bir dilekge ile riskli yapi
tespitine itiraz edebilirler. itirazlari, 4’ii Giniversitelerce ve 3’ii Bakanlik¢a belirlenen ve
7 lyeden olusan Teknik Heyet inceler. Teknik Heyet, riskli bina raporunu uygun bulursa
rapor kesinlesir ve yikim siireci baslar. itiraz sonucunda binanin riskli olmadigina karar
verilmesi halinde tapuya konulan serh kaldirilir. Aksi halde binanin risk tespiti kesinlesir.
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Riskli binanin yiktirilmasi siireci nasil isleyecek?

Riskli bina tespitinin kesinlesmesinden sonra bu binalarinyiktiriimasiigin mal sahiplerine
60 glinden az olmamak (izere slre verilir. Bu sire iginde riskli binalarin yiktirilip
yiktirlmadigi kontrol edilir, yiktirilmamis ise 30 glinden az olmamak Uzere ek sire
verilir. Bu sireler icinde mal sahipleri tarafindan riskli yapilar yiktiriimaz ise, yiktirma
islemleri mahalli idarelerin de katilimiyla resmi gorevliler tarafindan gergeklestirilir.
Bina, belediye, kaymakamlik ya da Bakanlk tarafindan yikilir veya yiktirilir. Bedeli ise
maliklerden alinmak Gzere tapuya islenir.

Riskli binanin yiktirilmasi icin maliklerce bir karar alinmasi gerekir mi? Riskli binayi
tahliye etmeyen malikler veya kiracilar hakkinda ne yapilabilir?

Riskli oldugu kesinlesen binalarin yiktirilmasi kanunen bir zorunluluktur. Bu ylzden
yikim konusunda mal sahipleri tarafindan karar alinmasina veya anlasma saglanmasina
gerek yoktur. Riskli binanin yiktirilmasi icin maliklere verilen sireler icerisinde riskli
binayi tahliye etmeyen malik veya kiracilar istanbul, izmir ve Bursa’da Altyapi ve Kentsel

Déniistim Midirligi'ne, diger illerde ise Cevre ve Sehircilik il Midurltgi’ne bildirilir.
Binanin riskli yapi raporu Bakanlik tarafindan onaylandiktan sonra ilgili kurumlara
basvurarak binanin elektrik, su, dogalgaz baglantilarini kestirebilirsiniz. Buna ragmen
tahliye ve yikima karsi ¢cikanlar icin belediye ve kaymakamliga yapilan basvuru sonucu
kolluk kuvveti veya zabita ile tahliye gerceklestirilir ve yikim gerceklestirilir. Gerekirse
islemleri durduranlar hakkinda Cumhuriyet Savciligi’na basvuruda bulunabilirsiniz.
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Riskli bina lizerinde ipotek var ise bina yiktirilabilir mi? Bu durumda ipotek ne olur?
Riskli bina Gzerinde bulunan ipotek, yikima engel teskil etmez. Bina zerinde bulunan
ipotek, yikim sonrasinda arsaya, daha sonra yeni gayrimenkul lizerine gecer.

Riskli binanin yikilmasindan sonra malikler arasindaki anlagsma nasil saglanacak?
Riskli binanin yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazlarin mal sahipleri
tarafindan degerlendirilmesi esas alinir. Yapilacak tim uygulamalara, mal sahiplerinin
en az Ucte iki (2/3) cogunluguyla karar verilir.

Kanunda gegen tigte iki (2/3) cogunluk maliklerin sayisinin tigte iki cogunlugu mudur?
Kanunda gecen Ugte iki (2/3) cogunluk, malik sayisinin {gte iki cogunlugu degil, sahip
olunan hisseler oraninda maliklerin Ggte iki cogunlugudur.

Ugte iki (2/3) ¢ogunluk ile alinan karara katilmayanlarin hisseleri ne olacak?

Ucte iki cogunluk ile alinacak karara katilmayanlarin bagimsiz bélimlerine iliskin arsa
paylari, rayi¢ degerinden az olmamak Uzere anlasma saglayan diger paydaslara acik
artirma usuli ile satihr. Paydaslara satis olmaz ise-bu paylar, Bakanlik¢a satin alinir ve
Ucte iki gogunluk ile alinan karar uyarinca degerlendirilir.

Yapilacak uygulamalar konusunda ligte iki (2/3) oraninda gogunluk saglanamaz ise ne olacak?
Mal sahiplerine yapilan tebligati takip eden 30 glin iginde en az lgte iki (2/3) ¢cogunluk
ile anlasma saglanamamasi durumunda Bakanlik, TOKi veya belediyeler tarafindan
acele kamulastirma yapilabilir.

Kentsel déniisiim uygulamasi i¢in hangi yardim .
ve desteklerden faydalanabiliriz?

Riskli binadaki mulk sahipleri-18 -aya kadar kira: ™
yardimi alabilir. Ya da anlagsmali bankalardan
kentsel  donlsim  kredisi  kullanabilirler.
Kiracilar ise” bir kereye '‘mahsus ' tasinma
yardimi alabilir ayrica milk satin alacaklar
ise anlasmali “bankalardan kentsel donisim
kredisi kullanabilirler. Kentsel Donlisim Kanunu
uyarinca yapilacak olan islem, sozlesme, devir
ve tesciller ile uygulamalar; noter harci, tapu
harci, belediyelerce alinan harglar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
Ucreti ve diger Ucretler ile banka ve sigorta
muameleleri vergisinden muaf tutulur. Alim
satim islemlerinde KDV indirimi uygulanir.
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Bu muafiyetler ile mevcut daire basina yaklasik 20 bin TL tutarinda avantaja sahip
olursunuz. Kira yardimi ise geri 6demesizdir.

Kira veya faiz desteginden kimler faydalanabilir?

Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan binalarin; mal sahipleri,
kiracilari ve sinirli ayni hak sahibi olarak bu binalari kullananlar yapilacak yardim ve
desteklerden faydalanabiliyor.

Kira veya faiz destegi almak icin mal sahiplerinin licte iki (2/3) ¢ogunluk ile anlagmasi
sart mi?

Kira yardimi almak veya faiz desteginden yararlanmak igin maliklerin kendi aralarinda
anlasma yapma sarti bulunmuyor.

Mal sahipleri kira yardimi icin hangi evraklarla nereye basvuracak?
Riskli binadaki malikler;

B Bagimsiz’bolimi gosterir tapu belgesi,

B Arsa payli tapular igin, niifus midirligiinden alinan adrese dayali niifus kayit
ornegi'veya Uzerine kayitli olan son g aya ait elektrik, su, dogalgaz veya telefon
faturalarindan birisi,

® Nifus cuzdani fotokopisi,

B Riskli bina tespit raporu inceleme formu,

® Konutun tahliye edildigine dairyeni adresini gosterir adrese dayali niifus kayit 6rnegi
ile birlikte istanbul, izmir ve Bursa’da Altyapi ve Kentsel Déniisiim Miidirligi’ne,
diger illerde ise Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigii'ne basvuracaktr.

(Bakiniz: Ekler Bolimii)

Kiracilar kanun-hiikiimlerinden faydalanabilecek mi?
Kanun kapsaminda kiracilara tasinma masraflari dikkate alinarak bir
defaya’mahsus olmak (izere tasinma yardimi yapilabilir. Kiracilar

N konut satin almak istemeleri halinde Bakanlik ile protokol

: imzalayan bankalardan kentsel déntisiim kredisi alabilirler.

Kredi ve kira yardimi desteginden ayni anda
yararlanabilir miyiz?

v .&, Kentsel Donlisim Kredisi ile Kentsel Donlislim
v kirm yardimindan sadece birini tercih
edebilirsiniz.
)
g
e



Kiraci veya sinirli ayni hak sahipleri kira yardimi icin hangi evraklarla nereye

basvuracak?

Riskli binada kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak ikamet edenler;

® Nifus clizdani fotokopisi,

® Kiracl veya sinirli ayni hak sahibi Gizerine kayitli (su - elektrik - telefon - dogalgaz)
faturalardan birisi veya riskli binada oturdugunu gosteren Niifus Midarligi’'nden
alinmis adrese dayali niifus kayit 6rnegi,

® Konutun tahliye edildigine dair yeni adresini gosterir adrese dayali niifus kayit 6rnegi
ile birlikte istanbul, izmir ve Bursa'da Altyapi ve Kentsel Déniisiim Midirliigi’ne,
diger illerde ise Cevre ve Sehircilik il Mud{irligi’ne basvuracaktr.

Malikler igin kag ay ve ne kadar kira yardimi yapilacak?
Aylik kira bedeli, her yil Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyatlari Endeksi oraninda glincellenir. Kira yardiminin stiresi azami 18 aydir.

Malikler igin 2017 yilinda 6denecek kira yardimi su sekilde belirlendi:

il Niifusu Kira Miktar
Nifusu 300 bine kadar olan sehirlerde 535TL
Nifusu 300 bin-500 bin arasi sehirlerde 605 TL
Nifusu 500 bin—750 bin arasi sehirlerde 675 TL
Nifusu 750 bin — 2 milyon arasi sehirlerde 745 TL
Nufusu 2 milyon- 4 milyon arasi sehirlerde 810 TL
Nufusu 4 milyondan fazla sehirlerde 860 TL

Kiracilara kag ay ve ne kadar tasinma yardimi yapilacak?
Kiracilara tasinma masraflari dikkate alinarak bir defaya mahsus olmak lizere kira
yardimi yapilir,

Kiracilara 2017 yilinda 6denecek tasinma yardimi miktarlari su sekilde belirlendi:

il Niifusu Tasinma Yardimi Miktari
Nifusu 300 bine kadar olan sehirlerde 1070 TL
Nufusu 300 bin-500 bin arasi sehirlerde 1210 TL
Nifusu 500 bin—750 bin arasi sehirlerde 1350 TL

Nifusu 750 bin — 2 milyon arasi sehirlerde 1490 TL
Nifusu 2 milyon- 4 milyon arasi sehirlerde 1620 TL
Nifusu 4 milyondan fazla sehirlerde 1720 TL

Kiracilarin bu yardimlardan yararlanabilmeleri icin en az 1 yil kiraci olduklarini
belgelemeleri gerekmektedir.
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Kira yardimini nasil geri 6deyecegiz?
Kira yardimi geri 6demesizdir.

6306 sayili kanun kapsaminda hak sahiplerince kullandirilacak krediler sadece
bankalardan mi temin edilir? Katiim bankalarindan da fon kullanilabilir mi?

Kredi icin katilim bankalarini da tercih edebilirsiniz. 6306 sayili kanun kapsaminda hak
sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere saglanacak faiz destegine iliskin kararda
gecen “Banka” ifadesi Bakanlik ile protokol imzalamasi kaydiyla kredi saglayacak
mevduat ve katiim bankalarini, “Faiz” ibareleri de katilim bankalari tarafindan 6306

sayil Kanun kapsaminda saglanacak fonlar icin kar payini.ifade eder.

Kanun kapsaminda protokol yapilmis bankalarin listesi Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’'nin

resmiinternetsitesinde ve www.kentseldonusum.gov.trile www.csb.gov.tr adreslerinde

yayinlanmaktadir.

Riskli binadaki malikler ayni bankadan kredi kullanmak zorunda mi? Faiz destegi
kredi bitimine kadar devam edecek mi?

Risklii ‘binadaki maliklerin hepsinin ayni bankadan kredi kullanma zorunlulugu
bulunmuyor. Malikler kredi icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile protokol-imzalayan
bankalardan herhangi birine basvurabilirler.’Ancak, malikler minferit olarak konut
edinmek yerine, birlikte yeni bir bina yaptirmak istiyorlar ise ayni bankadan kredi
kullanmalari gerekir. Faiz destegi, kredi sliresince. devam eder. Ancak, hak sahipleri

tarafindan geri 6demesi yapilmayan krediler icin faiz destegi 6demeleri durdurulur.

Konut ve is yeri icin bankalardan ne kadar ve kag yil vadeli kredi kullanilabilir?
Konut i¢in bagimsiz bolim basina en fazla 125 bin TL kredi kullanilabilir. Kredi geri
odemeleri, 10 yil vadeli'olarak gergeklesecektir.

isyeri icin bagimsiz béliim basina en fazla 125 bin TL kredi kullanilabilir. Kredi geri
odemeleri, 7 yil vadeli olarak gergeklesecektir.

Ulke sinirlari iginde birden fazla konutu veya isyeri olanlar en fazla 5 bagimsiz bélimii
icin faiz indirimi saglanmis 625.000 TL Kentsel Donlisiim Kredisi kullanabilirler.
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Riskli konutu yiktiktan sonra yeni konutu kendi imkanlari ile yapmak isteyenler igin
kredi disinda baska avantajlar var mi?

6306 sayil kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalar; noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset
ve intikal vergisi, doner sermaye ucreti ve diger licretlerden muaftir. Ayrica kullandirilan
krediler sebebiyle lehe alinacak paralardan da banka ve sigorta muameleleri vergisi
alinmaz. Daire basi bu muafiyetlerin toplami 20 bin TL dir.

Kentsel Donlisiim ile mevcut binamiza fazladan kat veya imar alabilir miyiz?

Hayir alamazsiniz. Binaniza deprem risk raporu alip binanizi kentsel dénusim
kapsamina dahil ettikten sonra binanizi bagli oldugunuz belediyenin imarina gore
yapabilirsiniz. Bakanlik, belediye kentsel doniisiim kapsaminda yeniden insa edilecek
binalara 6zel birimar ya da fazla kat hakki vermemektedir.

Kentsel doniisiim kapsaminda binamizi yikmadan gii¢clendirme yapabilir miyiz?

—
e
I —
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=

Binanizi; bagh oldugu belediye imarina gore daha az katliyapmak durumda kaliyorsaniz,
binanizi yikmadan binanizi deprem karsi takviye gliclendirme yapabilirsiniz. Takviye
glclendirme icin de kentsel dénlisim kredisi kullanabilirsiniz. Ancak sunu unutmayiniz
ki; yapilan takviye gliclendirme galismalarina ragmen yapiniz yeni insa edilmis bir bina
kalitesinde olmayacaktr.

Binayi giiclendirmek igin ortak karar alma sarti var mi?
Kentsel Doniisim Kanunu kapsaminda, binanizda takviye gliclendirme uygulamasi icin
beste dort (4/5) cogunluk ile karar almaniz gerekir.
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Kentsel doniisiim kredi faizleri ne orandadir? Kredi nasil kullanima sunulur?

Kentsel Donuistim Kredisi, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile anlasmali bankalar araciligi
ile verilir. Kentsel Donlisiim Kredisi faiz oranlari glincel mortgage aylik faiz oranlarina
0.40 oraninda devlet tesviki uygulanmis halidir. Krediyi 24 ay ile 120 ay vadeli olarak
kullanabilirsiniz.

Borglu, krediyi kullanan kat malikidir. Kullanilan kredi kat malikine ya da miteahhide
verilmemektedir. Kredi insaati yapan miteahhide banka tarafindan insaatin yapim
asamasina gore (banka ekspertiz onayi ile) hak edis olarak verilir. Boylece insaat yapim
asamasl, hem banka hem de yapi denetim tarafindan denetlenmis olur.

Wtk i
FIMN Ll pinariMi

Riskli alanlar nasil belirlenir? Kimler riskli alan teklifinde bulunabilir?

Riskli alanlar, zemin yapisi ya da lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol acma riski-tasiyan alanlardir. Riskli-alanlar 'Bakanlar'Kurulu Karari ile belirlenir.
Bakanlar Kurulu Karari alinabilmesi icin hazirlanacak teknik raporun Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nca uygun goriilmesi ve Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi’'nin
gorisiiniin alinmasi gerekmektedir. Riskli alanlar Bakanlik, TOKi veya belediyeler
tarafindan belirlenebilecegi gibi, yasadigi yerin riskli oldugunu disiinen vatandaslar da
Bakanliga riskli alan teklifinde bulunabilir. Bunun igin en az 15 bin metrekarelik alan igin
basvuruda bulunmak gerekmektedir.

Riskli alan igerisinde kalan risksiz binalarin durumu ne olacak?

Riskli alanda risksiz bina bulunmasi halinde, bu binalar uygulama disi tutulabilecektir.
Boyle bir durumda, risksiz binanin bulundugu alan ifraz edilebilecek, ifraz imkani yok
ise maliklerin anlasmasi halinde binanin halihazir durumu korunabilecektir. Ancak,
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uygulama butinlGgl bakimindan gerekmesi halinde, risksiz binalar, malikleri ile
yapilacak anlasmalar ¢ergevesinde yikilabilecektir.

Riskli alan ve riskli yapinin farklari nelerdir?

Riskli alan, zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanhgi’nin gorist alinarak belirlenen ve Bakanlar Kurulu tarafindan kararlastirilan
alaniifade eder. Riskli alan basvurusu icin en az 15 bin metrekare arsa alani olmasi gerekir.

Riskli yapi ise ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gorme
riski tasidigi bilimsel ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi ifade eder. Riskli
yap! degerlendirmesi icin sadece bir hisse sahibinin basvurusu yeterlidir. istenirse
yap! adasi hatta mahalle dlgeginde de riskli yapi tespiti yapilarak kentsel donlsiimden
yararlanilabilir.

Risk tespiti yaptirmak zorunlu mu?

Kentsel Dontisim Kanunu, risk tespiti yaptiriimasini zorunlu tutmuyor. Bununla
birlikte Tirkiye’de birgok binanin, mihendislik hizmeti almadan yapildigl, malzeme
ve iscilik agisindan teknik gerekliliklere uygun olmadigi, 6zellikle beton kalitesinin gok
distk oldugu igin deprem agisindan risk tasidig belirlenmistir. Bu ylizden, konutunda
gliven ve huzur igerisinde yasamak isteyen ve oturdugu binanin riskli olabileceginden
stiphelenen her vatandasin risk tespiti yaptirmasi onerilir.

Tek bina olarak ayni parselde bulunan tiim binalardan muvafakat almadan Kentsel
Doniisiim uygulamasindan yararlanabilir miyiz?

Evet, ayni parseldeki tim binalardan muvafakat almadan Deprem /Risk Raporu
alarak Kentsel Donilsim uygulamasindan ve avantajlarindan yararlanarak binanizi
yenileyebilirsiniz.

Yazlik evim veya bag evimi Kentsel Doniisiim ve Kentsel Doniisiim Kredisinden
yararlanarak yenileyebilir miyim?

Evet, bu tlr binalarimizicin de Lisansh Kuruluslardan Deprem Risk Raporu alarak Kentsel
Dondsim uygulamasindan yararlanabilirsiniz. Bu-tiir binalarin-arsalari genelde tarla
niteliginde oldugundan krediyi verecek banka sizden ilave teminat isteyebilir. Oncelikle
bankadan onay aldiktan sonra bu isleme baslanmasini 6neririz.

Kentsel Doniisiim kapsaminda bir¢ok parselden olusan Yapi Adasi i¢in imar
bitiinlGginii nasil saglariz?

10 parselden olusan 5.000 m? arsa alanli yapi adasini 6rnek alalim. Bu 10 parselin 9
parselinde bina oldugunu 1 parselin ise bos oldugunu kabul edelim. Oncelikle mevcut 9
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binadaki ler hisse sahibi Lisansl Kurulusa basvuruda bulunarak 9 bina igin ayri ayri Riskli
Yapi Tespitini yaptirir. Risk tespiti yapilmis parsellerdeki hak sahipleri parsel bazinda bina
ortak karar protokoliinde 2/3 ¢ogunluk ile diger parseller ile tevhid (birlestirme) karari
alirlar.

Geriye kalan bos parseldeki tim hak sahipleri diger parseller ile tevhid karari almalari
neticesinde yapi adasindaki 10 parselin imar bltinlugi saglanmis olur.

KENTSEL DONUSUM VIDEOLARI

Kentsel Doniisiim kapsaminda merak ettiginiz hersey Kentsel Donlisim Uzmani Hakan
CATALKAYA’ nin UZMANTV , NASIL TV, CEVAP TV, WISE TV videolarinda bulabilirsiniz.

1. Kentsel donisim nedir?

2. Kentsel doniisim hangi sehirleri kapsamaktadir?

3. Kentsel déniisimden faydalanmak isteyen miilk sahipleri nereye basvurabilir?
4. Kentsel donlisim uygulama sireci nasll isler?

5. Kentsel donlisim sirecinde karsilasilan problemler nelerdir?

6. Risklialan nedir?

7. Risklialan nasil belirlenir?

8. Risklialanda bulunan-saglam binalar yikilir mi?

9. Riskliyapi nedir?

10. Bir binanin riskli olup olmadigi nasil anlasilir?

11. Yapilarin riskli oldugunu kim- belirler?

12. Riskli.yapilarda yikim dncesihangi sartlarin saglanmasi gerekir?

13. Deprem Risk Raporu nasil alinir?

14. Risk tespitinden sonra'bina sahipleri nasil bir yol izlemeli?

15. Yerinde dénlsim nedir?

16. Kentsel donisiim kapsaminda binay yikmadan giiclendirme yapilabilir mi?
17. Kentsel'dénisim kredisi nasil alinir?

18. Kentsel donisiim kredisinin geri 6demesi nasil yapilir?

19. Kentsel dénisiim kira yardimi nasil alinir?

20. Kentsel dontslim kira yardimindan kimler yararlanabilir?

21. Kentsel dontslimde kiracilara ne kadar'yardim yapihr?

22. Kentsel donisiimde bina ortak karar protokoll nedir?

23. Kentsel donlslim kapsaminda binayi yikmadan gliclendirme yapilabilir mi?
24. Kentsel donisiim kanununun avantajlari nelerdir?

25. Kentsel donisiim icin miteahhit secerken nelere dikkat edilmeli?

26. Riskli Binada 2/3 ¢ogunluk kentsel donlsim kapsaminda hangi kararlari alabilir?
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GUZMANTY ceVapotv MasitTv'o7 ERWRIZE Y

www.nasiltv

www.uzmantv.com www.cevap.tv www.nasil.tv www.wise.tv

Video sitelerinden “Hakan Catalkaya” veya “Kentsel Dontistim” olarak arama yaptiginizda videolarimiza ulasabilirsiniz.

Yararli Kaynaklar

Kentsel Donuisiim hakkinda yararlanabilecegiz web sayfalari sunlardir:
E-KITAP igin.. www. kentseldonusumelkitabi.com
www.tektaskentseldonusum.com
www.tektasteknikmusavirlik.com
www.tektasevim.com

www.tektasmuhendislik.com

www.tektasgroup.com
www.kentseldonusumkredisi.com
www.kentseldonusumkirayardimi.com
www.kentseldonusumbinaortakkararprotokolu.com
www.kentseldonusumhukukhizmetleri.com
www.kentseldonsumprojeleri.com
www.kentseldonusumhizmetleri.com
www.depremriskraporu.com
www.riskliyapitespiti.com
www.12adimdakentseldonusum.com
www.kentseldonusumvideolari.com

www.csb.gov.tr
www.istanbulkentseldonusumdernegi.org
www.izmirkentseldonusumdernegi.org
www.kentseldonusum.gov.tr
www.facebook.com/TektasKentselDonusum
www.facebook.com/IstanbulKentselDonusumDernegi
www.facebook.com/IzmirKentselDonusumDernegi
www.plus.google.com/+Tektaskentseldonusum
Kentsel déniisim hakkinda bilgi alabileceginiz telefon numaralari:
ALO 181 Cevre ve Sehircilik HATTI

Tektas Kentsel Dontisiim 444 9 835 (TEK)
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Tektas Group

Tektas Group, uzman kadrosuyla en iyi ve kusursuz hizmeti sunmayi amagliyor. Tektas
Group sirketleri, ‘Kentsel Donlsim’, ‘Proje’, ‘Danismanlik’, ‘Miteahhitlik’, ‘Teknik
Musavirlik’ ve 'Tektas Kentsel Donlsim Sistemi’ hizmetleri ile Kentsel Donlisiim
islemlerinizi glivenle ve en verimli sekilde gerceklestirmenizi saglar.
www.tektasgroup.com

Tektas Kentsel Doniisiim

Tektas Kentsel Doniisiim, Kentsel Donlisim Kanunu kapsaminda hizmet vermektedir.
Apartman, site yonetimi veya mahalle bazinda kentsel doniisiim uygulamasindan
yararlanmak icin Tektas Kentsel Donlisim’den uzman talep edebilirsiniz.

Tektas Kentsel Dondisiim, uzman kadrosu ve ¢6zim ortaklari ile su hizmetleri veriyor:

Binanizin'deprem performansina iliskin bilgi amacl risk raporu hazirlanmasi

Binanizicin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli Deprem Risk Raporu hazirlanmasi

Bina Ortak Karar Protokol{i'ntin hazirlanmasi

insaat icin tapu ve belediye islemleri, noter harg ve vergi muafiyet danismanligi

Milk sahipleri ve kiracilar igin anlasmali bankalardan indirimli kentsel donisiim

kredisinin ¢ikariimasi

Miilk sahipleri ve kiracilara kentsel doniisiim kira yardiminin Bakanliktan cikarilmasi

B Bina Gayrimenkul Deger Tespiti 'nin yapilmasi

B Anlasmayi kabul etmeyen kat maliklerine ait hisselerin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan satisi veya kamulastirilmasinin saglanmasi

B Yeni bina projesinin hazirlanmasi, belediyeden insaat ruhsatinin alinmasi, Yapi
Denetim Kontrol hizmetinin verilmesi

® Eski depreme dayaniksiz binanizin Tektas Kentsel Donlisiim Sistemi ile'yeniden
insaasi icin Muteahbhitlik hizmeti verilmesi

B Egitim ve Saghk hizmeti veren kurum-ve kuruluslaraait binalar igin Bakanhgin istedigi

DEPREM DAYANIKLILIK RAPORU’NUN-hazirlanmasi,

www.tektaskentseldonusum.com

Tektas Miihendislik

Yurt icinde ve yurt disinda ‘Proje = Danismanlik’ hizmeti veren Tektas Mihendislik,
Avrupa insaat Miihendisleri Birligi'nin (ECCE) Uyesi olan ilk ve tek Tiirk sirketidir. Ayrica
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca Tiirkiye capinda Riskli Yapi Tespiti igin Lisanslandiriimig
ilk kuruluglardandir.

Tektas Miihendislik, uzman ve deneyimli kadrosuyla, apartman, toplu konut, is merkezi,
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kiltir merkezi, spor tesisi, endistri yapilari, hastane, otel, Gniversite, egitim yapilari,
sanayi siteleri ve fabrika binalari gibi 6zel ve kamu kurumlarina ait yapilar igin proje,

danismanlik, teknik musavirlik hizmetlerini veriyor.

www.tektasmuhendislik.com

HAKAN CATALKAYA

insaat Yiiksek Miihendisi, TEKTAS Kentsel Doniisiim Yonetim Kurulu Baskani

1977 yilinda istanbul’da dogdu. Yildiz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi Bélimi’nii
bitirdi. Yiksek lisansini istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi’nde tamamlad.
TEKTAS Muhendislik Ltd. Sti.’ni kurarak yurt ici ve yurt disinda proje ve danismanlik
hizmetleri vermeye basladi. Ulusal ve uluslararasi proje tasarim yarismalarinda pek ¢ok
odiil aldi. Universitelerde danisman égretim (iyesi olarak ders verdi. Kentsel Déniisiim
Kanunu kapsaminda biyik ol¢ekli projelere, yatirim sirketlerine, belediyelere, kamu
kurum ve kuruluslarina danismanlik hizmeti vermektedir. Catalkaya, Kentsel Dontisiim

Uzmani olarak seminer, panel ve ilgili toplantilara katilarak tecrlibelerini paylasmaktadir.

www.hakancatalkaya.com

Tektas Kentsel Doniisiim Merkezi
Gayrettepe Mh. Necati Alburuz Sk. No:18/3 34349 Besiktas, istanbul
E-posta: info@tektaskentseldonusum.com

Tektas Kentsel Dontisim 444 9 835 (TEK)

KENTSEL DONUSUM KANUNU ve ORNEK DIiLEKCELER

Tim glincellemelerin islendigi Kentsel Donlisiim Kanun Metni’ni

www.tektaskentseldonusum.com “Kanun ve Uygulamalar” sayfasindan indirebilirsiniz.

® Riskli Yapi Tespit Raporu Basvuru Dilekgesi Bknz. Syf. 28

® Tasinma Yardimi Basvuru Dilekgesi (Kiraci icin) Bknz. Syf. 29
® Kira Yardimi Basvuru Dilekgesi (Milk sahibi icin) Bknz. Syf. 30
® Tirkiye Deprem Haritasi Bknz. Syf. 31
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oo 0201,

TEKTAS MUH. MUS. YAP. SAN. TiC. LTD. STi.  NE

................. ili, ...oooeeoolgesi, oo Mah.,
Cad., ............... SolgO. (2L Apt;, No:........ tapuda .......... Pafta,
........... Ada, ............. Parsel sayili Yapida Kat Malikiyim. Cevre ve

Sehircilik Bakanhgi Lisansli  Kurulugsu olarak ~ 6306  sayili kanun
kapsaminda; Binamiz RISKLi YAPI TESPIT RAPORU’ nun hazirlanmasi
icin gereginin yapilmasini arz ederim.

Adi Soyadi
IMZA

EKi

-

. Tapu Fotokopisi

2. Niifus Ciizdani Fotokopisi

3. Tapudan alinmis Bina Kat Maliklerinin
Hisse Oranlarini Gosterir Belge/ Takyidat

4. Belediyeden Alinmis Binanin Statik Projesi veya
Statik Proje Olmadigina dair resmi yazi

5. Belediyeden UAVT ( Ulusal Adres Veri Tabani ) Yazisi
( Yerlesim Yeri Adresi Dogrulama Yazisi)

6. Vekaletname

7. Sirket imza Sirkiisii ve Sirket Yetkilisi

Niifus Ciizdani Fotokopisi

BASVURU SAHIBININ
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1 1201

..................... ALT YAPI ve KENTSEL DONUSUM
MUDURLUGU’ NE

KONU : Kiraci i¢in Tasinma Yardimi

Asagida bilgileri bulunan ve ARAADNET vyaziliminda ...................... yap! kimlik
numaral .............. ili, o ilcesi, ............ mah., .......... cad., ......... SOK, ..ot
Apt. , No:......, tapuda .......... Pafta, ........ Ada, ......... Parsel sayli binamiz 6306 sayili Afet

Riski Altindaki Alanlarin Dénusturalmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespit
edilmis olup, Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi- Hakkinda Kanun, Yénetmeliginin
16nci maddesinde goére tasinma yardimindan faydalanmak fistiyorum.

Riskli /binami ..... /..../1201.. tarihinde tahliye ettigimi beyan eder, aksi durumun tespit
edilmesi halinde 6183 sayill Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda kanun hikiimlerine
gore faiziyle geri 6deyeceg@imi taahhit ederim.

Kira yardimindan faydalanmam halinde 13.10.2012 tarihli ve 28440 sayili Resmi
Gazetede Yayimlanan 6306 sayilli Kanun Kapsaminda Hak Sahiplerince Bankalardan
Kullanilacak Kredilere Saglanacak Faiz Destegine lliskin Karar uyarinca bankalardan faiz
destekli kredi bagvurusunda bulunmayacagdimi taahhit ederim.

Kira yardimi bagvurumun uygun bulunmasi halinde asagida belirttigim hesap numarama
yatiriimasi-hususunda geregini arz ederim.

Ad Soyad
Imza
ILETiSIM
Adres:
Tel:
Cep:

Banka Hesap Numarasi (IBAN) :

EKLER :
1. Nufus cuzdani fotokopisi
2. Uzerimde kayitli faturasi veya Riskli binada oturdugumu gésterir
Nufus ve Vatandashk Madurlugiinden alinmig adrese dayali nifus kayit 6rnegi
3. Tahliye ettigime dair yeni adresimi gosterir
adrese dayali nufus kayit 6rnegi

www.kentseldonusumelkitabi.com 29



/1201

...................... ALT YAPI ve KENTSEL DONUSUM
MUDURLUGU’ NE

KONU : Konut & isyeri Sahibi igin Kira yardimi

Asagida bilgileri bulunan ve ARAADNET/ yaziliminda ...................... yap! kimlik
numarall .............. ili, ... ilcesi, .......... mah., .......... cad., ......... sok, ..o
Apt. , No:......, tapuda .......... Pafta, ........ Ada, ......... Parsel sayili binamiz 6306 sayil Afet

Riski Altindaki Alanlarin-Donustirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespit
edilmis olup, Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda Kanun Yénetmeliginin
16nci maddesinde gore kira yardimindan faydalanmak istiyorum.

Riskli. binami ..... /..../201.. tarihinde tahliye ettigimi beyan eder, aksi durumun tespit
edilmesi halinde 6183 sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda kanun hikimlerine
gore faiziyle geri 6deyecegimi taahhit ederim.

Kira /yardimindan faydalanmam halinde 13.10.2012 tarihli ve 28440 sayili Resmi
Gazetede' ' Yayimlanan 6306 sayili ‘Kanun 'Kapsaminda Hak Sahiplerince Bankalardan
Kullanilacak Kredilere Saglanacak| Faiz Destegine iligkin Karar uyarinca bankalardan faiz
destekli kredi bagvurusunda bulunmayacagimi taahhit ederim.

Kira yardimi bagvurumun uygun bulunmasi halinde asagida belirttigim hesap numarama
yatiriimasi hususunda geregini arz ederim.

Ad Soyad
Imza
iLETiSIM
Adres:
Tel:
Cep:

Banka Hesap Numarasi (IBAN) :

EKLER :

1. Ndofus ciizdani fotokopisi

2. Konut veya igyerinin tapu senedi

3. Riskli bina tespit raporu inceleme formu

4. Tahliye ettigime dair yeni adresimi gosterir
adrese dayall nifus kayit 6rnegi
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DAHA GUVENLI, DAHA MODERN VE DAHA DEGERLI YAPILAR iCiN

KEN'I'SEI.

Hakan Catalkaya
insaat Yiiksek Miithendisi
Tektas Kentsel Donlistim Yonetim Kurulu Baskani

Tektas Kentsel Doniisiim Merkezi
Gayrettepe Mh. Necati Alburuz Sk.

No:18/3 34349
Besiktas, istanbul

www.tektaskentseldonusum.com 4449 835
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